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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.- R

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Viso del
Alcor, aprobadas DEFINITIVAMENTE, en fecha 2 de Noviembre de 1.999,
determinan respecto a los vacios urbanos carentes de edificacién del
interior de manzanas, actuaciones urbanisticas concretas, denominadas
como Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano.

El vacio urbano existente entre traseras de casas a c¢/. Lumbreras,
c/. Corredera, Callej6n de las Tinajas y ¢/. Pozo, y medianeras de tltimas
casas de calles Antonio Soler, Maestro Granados y Maestro Navarro,
constituye una Unidad de Ejecucion, siendo sefnalada en las N.N.S.S. como
Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano n° 1 (U.E.S.U-1)

2.- PREVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS RESPECTO A LA
U.E.S.U-1.-

El Articulo 51 de las Normas establece:

Unidad de ejecucién en Suelo Urbano 1-(U.E.S.U-1).-

1.- Condiciones particulares de aplicacién: las de la Zona R-3.
2.- Superficie: 9.075 m2.

3.- Instrumentos necesarios para el desarrollo de la Unidad:
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacion.

4.- Capacidad méxima residencial: 45 viviendas.
f*"'" VUL TR ALGURLITOS
5.- Reserva de suelo para equipamientos: PO ;w% CCCHENTAL
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ientes.

\ La deli la U.E.S.U-1, incluye cuatro fint

a cuatro propiedades distintas que son. -~

1) Urbanizadora San Fernando, S.L., con C.I.F. n° B-41.724.857,
con domicilio en c¢/. Pablo Neruda, 25, de Mairena del Aicor, Sevilla.

2) D. Ramén Sanchez Roldan, con domicilio en ¢/. Lumbreras, n°
31, de El Viso del Alcor.

3) Dona Ana Franco Cueva, con D.N.l. n°® 75.365.325, con
domicilio en ¢/. Méalaga, n° 8, de El Viso del Alcor.

4) Excelentisimo Ayuntamiento de El Viso del Alcor.
™A Y
R T B
Las propiedades que integran esta Unidad tiefién & voluntad de
desarrollarla, para lo que encargan los Proyectos de Urbanizacién y de
Parcelacion exigidos. Previamente han encargado el levantamiento
topografico de la finca.

4.- NECESIDAD DE LA MODIFICACION QUE SE PLANTEA EN ESTE
PROYECTO.-

Del examen del levantamiento topogréfico se desprenden las
siguientes observaciones.

4.1.- Las fincas objeto de esta actuacién estan atravesadas por una
arteria principal de abastecimiento de agua. Esta arteria parte del
depésito de agua, atraviesa el solar n° 2 de calle Lumbreras y
longitudinaimente las fincas de Urbanizadora y de D. Ramoén
Séanchez Roldan, enlazando, con la red que discurre por calle de las
Tinajas, por el solar n® 11 de dicha calle (segun las N.N.S.S.).

Realmente el trazado de esa red es por el solar U@ ¥glar 1i¥'] ,::?‘?
11 existe una casa de reciente construccién. Es orﬁvbab‘or por tanto, ©
el traslado de la calle.

4.2.- La dellmltamén de la Unidad de Actuacion ql@%‘ca en Ias e

-S7S una porcion de suelo de 130! m? s@urel BR Uil
M&Q@o rtizos dedicados a cuadra y pajar—gsta porcion de ...
, {:e a la finca propiedad de Ios!he'rgderos de D. J
3% Roldéan, por lo que necesariamerﬁ&(téhdré que ser
kn la Urlidad de Ejecucién. b N
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4.3.- En el trazado viario que define las N.N.S.S. para esta U.E., la calle
situada colindante con las traseras de las casas 347 a 355 de calle
Corredera, que desembocaré en calle de las Tinajas, no enfrenta
con la calle Manzanilla; el enlace se produciria muy cerca del
semaforo existente. Este trazado dejaria vista las traseras de las
casas de calle Corredera con un aspecto antiestético. El traslado de
esta calle hasta enfrentar los ejes con calle Manzanilla resolveria las
tres cuestiones.

4.4.- El nuevo trazado del viario y la rectificacion de la delimitacion de la
U.E., obliga a reajustar los pardmetros de superficie de las distintas
zonas, asi como la superficie total, coincidente con la medicién real,
manteniendo para los equipamientos de Espacios Libres y S.I.P.S.,
la superficie global de 1.275 m?,

5.- INICIATIVA.-

La iniciativa de desarrollar la U.E., parte de dos propiedades,
Urbanizadora San Fernando, S.L, con una aportacién de! 45,18% del
suelo, y Ana Franco Cueva, con una aportacion del 20,10% del suelo, que
representan el 65,28% del total de la U.E. Una vez tramitada y aprobada
la presente Modificacién, se tramitaran conjuntamente, si se consigue el
apoyo unadnime de todos los propietarios, los Proyectos de Bases de
Actuacién y Estatutos de la Junta de Compensacion, asi como los
Proyectos de Compensacion y de Urbanizacion.

Urbanizadora San Fernando, S.L. tiene la intencién de simultanear
la construccion de las viviendas que se les adjudiquen, c%@auﬂ@@mzamén* TEINTIY
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NUEV PARAMETFQS:

Con\ala modlflcamén que se propone los pard +a U.E.
guedaran levemente modificados. El articulo 51 de las Normas que ara

con la siguiente redaccién:

Articulo 51.- Unidad de ejecucion en Suelo Urbano 1-(U.E.S.U-1).-

1.- Condiciones particulares de aplicacion: las de la Zona R-3.
2.- Superficie: 9.176,03 m2.

3.- Instrumentos necesarios para el desarrollo de la Unidad: Proyecto
de Urbanizacién y Proyecto de Parcelacién.

4.- Capacidad maxima residencial: 45 viviendas.
5.- Reserva de suelo para equipamientos:.

5 a) Servicios de interés publico y social: 447,93 m2.
b) Espacios libres: 827,07 m2.
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6.- Superficie de viario: 2.670,67 m2.
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